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zum kauf in Salo

€ 1.950.000
ID 89

330 qm | Badezimmer: 4 | Raume: 3 | Einheimische: 5 | Parkplatz: Entdeckung | Garten:
Privatgelande

Wohlbefinden - Exklusivitat - Innovation - drei Worte, die den Wert dieser Immobilie zusammenfassen.

In Sal, in einem halbhligeligen Gebiet, befindet sich die Wohnanlage Villa Maria, in der Tradition und Innovation in einem harmonischen
Design vereint sind und Grinflachen die richtige Mischung aus Komfort, Entspannung und ZweckmaRigkeit bieten. Die Anordnung der
Unterkinfte und Gemeinschaftsbereiche, die Bewirtschaftung des Griins und die Praktikabilitat bei der Wartung, die Qualitat der
Materialien und Isolierung, die Energieeinsparung, die Kommunikation, die Sicherheit und die Unterhaltung machen diesen Vorschlag
von absolutem Wert und Einzigartigkeit.

Die Residenz wurde auf einem Grundstiick von 4000 Quadratmetern gebaut, das gut in den natlrlichen Hang des Hligels integriert ist,
der fur einen groBen Teil davon als gut bepflanzter Garten bestimmt ist, komplett mit Bewasserungs- und Beleuchtungssystemen, die
Uber das Hausautomationssystem der Eigentumswohnung verwaltet werden. Ein spektakuldrer Infinity-Pool, der in den kiihleren
Monaten durch ein geothermisches System beheizt wird, und sein Solarium bieten lhnen angenehme Momente, die Sie in Gesellschaft
Ihrer Familie und Freunde verbringen kénnen. Und wenn Sie gerne fit bleiben, kénnen Sie das Fitness-Studio der Eigentumswohnung mit
Sauna, komplett mit Fitnessgerdten und Maschinen, nutzen.

Innerhalb dieser prachtigen Residenz steht eine Villa mit Seeblick zum Verkauf, die auf drei Ebenen entwickelt wurde, komplett mit
privatem Garten, Doppelgarage und zwei nicht Gberdachten Parkplatzen, die regelmaRig gestapelt sind.

Die drei Stockwerke sind intern durch eine Innentreppe verbunden und wurden gleichzeitig mit unabhangigen Eingangen ausgestattet,
die ihre Nutzung erleichtern und Privatsphare und Ruhe garantieren; Das Erdgeschoss ist hauptsachlich als Wohnbereich gedacht;
GrolRe Sofas begriiBen Sie im Wohnbereich, ausgestattet mit einem modernen Kamin aus Cortenstahl, der fiir Unterhaltung mit Kino-
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und Surround-System-Pradisposition bestimmt ist, eine schone moderne und funktionale offene Kiiche, ein Esszimmer mit Seeblick, ein
Arbeitszimmer / Gastezimmer , ein Spielzimmer fur Kinder, einen begehbaren Kleiderschrank und ein Mosaikbad. Durch groRe
franzosische Schiebetliren gelangen Sie an sonnigen Tagen oder Sommerabenden in die Gartenlounge.

Auf der ersten Etage befinden sich zwei Doppelzimmer, jedes mit einem Mosaik-Badezimmer mit Toilette und Dusche.

Der zweite Stock ist eine vdllig unabhangige Umgebung; Es wurde eine Suite geschaffen, von der aus man einen Gesamtblick auf den
Gardasee mit dem Golf von Sal und der Rocca di Manerba, absolut natirlichen Protagonisten, bewundern kann. Die Suite verflgt Uber
einen eigenen Eingang, einen Bereich fur Kleiderschranke, ein Badezimmer und ein groes und helles Schlafzimmer. Um ihn in jeder
Hinsicht autark zu machen, wurde unter einem Holzregal eine kleine versteckte Kiiche geschaffen, komplett mit Induktionskochfeld und
Spule sowie einem praktischen Kuhlschrank.

Die Villa ist mit folgenden Anlagentechnologien ausgestattet:

INTERNET: Fur alle Unterkiinfte wurde eine direkte und gemeinsame Infrastruktur geschaffen, um eine Breitbandnavigation in jeder
Einheit zu ermdglichen

SICHERHEIT: Im Komplex wurden 4 Farbkameras installiert, um die wichtigsten Zugangspunkte zu iberwachen. Die Kameras sind
kompakt und diskret versteckt und respektieren die Formen und Stile des AuReren. Die Villa hat auch ein unabhéngiges Alarmsystem.
HAUSAUTOMATION: Ein System, das in der Lage ist, auch aus der Ferne das Einschalten von Innen- und AuBenbeleuchtung, Heizung
und Klimaanlage, Bewasserung, Video-Gegensprechanlage, Alarmsystem usw. zu steuern.

HEIZ- UND KUHLSYSTEM: Bestrahlung iiber ein FuBbodensystem und die Energieerzeugung erfolgt {iber ein Eigentumswohnungs-
Geothermiesystem mit Kalorienzahler fir jede Wohneinheit (Gebihren sind in den ausgewiesenen Ausgaben der Eigentumswohnung
enthalten).

Die Oberflachen sind von héchster Qualitat, ebenso wie die maBgefertigten Mdbel.

Immobilien Informationen

Adresse: via del seminario POSTLEITZAHL: 25087

Gesamtﬂache19300 ......................................................................... R aume3 ..............................................................................................
Bade z, mmer4 .................................................................................... E mhelmlsche5 ...................................................................................
Erh a |tu ngszustand Opt, m a | .............................................................. B Ode n Mehrstock,g ..............................................................................
Tota|ep|ane3AutonomeHelzungZentra“s'ertm|tWarmezah|er ..........................
Parkp|atz EntdeCkung ........................................................................ B aua |t er 2008 .....................................................................................
Aktue| |en zus tand Fre, be, derTat ................................................... E ,gen t um SWOhnu ngsge bUhren € . 1000 .........................................
Ba|k°neH|erbm|ch5qm .................................................................. G artenprlvatge|ande252qm ............................................................
KucheAufS,Cht ................................................................................... K astensmg|e17qm ..........................................................................
Eckdaten

Fernsehantenne: Eigentumswohnung Veranda SAT-TV: Eigentumswohnung

.A..l.l.z. WECkraum ................................................... K amm ................................................................ K I.i.r.ﬁ.e.].a.] n| ; g .é .....................................................
Pa rkett ............................................................. Te | efo n System .................................................. E |e k tnsc hes System BIS Zu r Norm ..................
Samtarartlke|ausgesetztWh,r|poo| ........................................................... D USChe .............................................................
FensterrahmenausHo|z .................................. B eSChlageaUSAlumlmumSCh“eraCh ......................................................
FensterladenSChWImmbadlsoﬂseebHCK ...........................................................
Umkereis

Fitnessstudios Heilbader FuBballfelder Sportanlagen
Tenmsp|atze5p|e|p|atzeA5y|Grundschmen .................................
M,tte|schu|eWe,teﬁuhrendesmme ................................................................................................................................

Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



HABITATGARDA

1976 Immobiliare Habitat Garda Srl
_ FINE & LUXURY HOMES Piazza Zanelli - 25087 Salo
SALO plazza Zanelli 3 » GARDONE RIV. corso Zanardelli 27 « LAGO DI GARDA Telefon 03654362 1

Prestazione energetica globale
- EDIFICIO
A EMERGIA

+ Piti efficente QUASI ZERO

x4
> 4
22> 20
AD I

B>

EP gl,nren

144.94
kwh/[]

=== MNeno efficente

Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



ATGARDA

1976

HABIT

Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



PIANO TERRA-SEMINTERRATO

T BOCCADILUPO | e _BOCC) A"D’VI.V‘PO\ PIANO PRIMO
wigho| Rip. 52 g
\J Wi 13| .
EC B B Sy |~ — i
ZONAGIORNO [ 4rie (i1
e 2 10 M

AUl

ZONA GIORNO
H270

e

BALCONE

\ GIARDING ESCLUSIVO

Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



PIANO SECONDO

T

R
. H240 [

Immobiliare Habitat Garda Srl
Piazza Zanelli - Salo (BS) - Telefon 036543621
immobiliare@habitatgarda.it - https://www.habitatgarda.it/de
UID Nummer 00584320980



