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Villa zum kauf in Toscolano-Maderno
Monte Maderno

€ 1.100.000
ID 560
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318 qm | Badezimmer: 4 | Raume: 4 | Einheimische: 5

HILLTOP LAKE GARDA VILLA
Genehmigtes Neubau- und Sanierungsprojekt mit auBergewdhnlichen Sonnenauf- und Sonnenuntergangsansichten

In einer der exklusivsten Hilltop-Lagen am Gardasee, oberhalb von Toscolano-Maderno, bietet diese auBergewdhnliche Immobilie
die seltene Gelegenheit, eine prestigetrachtige Privatresidenz in einer einzigartigen Panoramalage zu verwirklichen.

Eingebettet in einen privaten Olivenhain von ca. 3.250 m? befindet sich die Villa auf einem privilegierten Hohenriicken (Hilltop
Ridge) mit unverbaubarem Ausblick in zwei Richtungen: auf die glitzernden Gewasser des Gardasees auf der einen Seite und auf die
beeindruckende alpine Berglandschaft des Monte Pizzocolo auf der anderen.

Was diese Immobilie wirklich auBergewdhnlich macht, ist nicht allein der Seeblick, sondern ihre einzigartige Hilltop-Ausrichtung, die
sowohl spektakuldare Sonnenaufgange Uber den Bergen als auch faszinierende Sonnenuntergange Uber dem Gardasee ermdglicht. Die
Kombination aus Sonnenaufgangs- und Sonnenuntergangspanorama ist am Gardasee aullerst selten und zahlt zu den wertvollsten
Besonderheiten dieser Liegenschaft.

Umgeben von jahrhundertealten Olivenbdaumen, Kirsch- und Feigenbdumen vereint das Anwesen authentisches mediterranes Flair mit
absoluter Privatsphare und einer engen Verbindung zur Natur. Das Lichtspiel (iber See und Bergen verandert die Landschaft im Laufe
des Tages standig und schafft ein Panorama von auBergewdhnlicher Schénheit.

Im Gegensatz zu einem gewdhnlichen Baugrundstiick wird die Immobilie mit einem bereits vollstandig genehmigten Bauprojekt
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angeboten. Die Baugenehmigung liegt bereits vor, samtliche behérdlichen Genehmigungen wurden erteilt, technische Gutachten und
statische Berechnungen sind abgeschlossen und samtliche ErschlieBungs- und Genehmigungskosten wurden bereits bezahlt. Der
zukUnftige Eigentliimer kann daher unmittelbar nach dem Erwerb mit der Realisierung beginnen und spart erhebliche Zeit, Kosten und
Planungsaufwand.

Das genehmigte Hilltop Villa Project umfasst die vollstandige Sanierung und Erweiterung des bestehenden Gebdudes, den Ausbau
und die VergroRerung des Dachgeschosses sowie die Errichtung eines spektakularen Panoramapools inmitten des Olivenhains.

Nach Fertigstellung wird die Villa Gber ca. 318 m? Wohn- und Nutzflache auf drei Ebenen verfligen und folgende Raumaufteilung bieten:

GroRzugiger Wohnbereich mit Kamin und weitlaufigen Panoramafenstern
Offene Kiche mit Essbereich

4 Schlafzimmer

4 Badezimmer

Arbeitszimmer / Homeoffice

Fitnessraum

Verglaste Veranda

GrolRziigige Panoramaterrassen

Privater Swimmingpool

Doppelgarage sowie zusatzliche AuRenstellplatze

Der Wohnbereich im Erdgeschoss offnet sich direkt zu einer weitlaufigen Terrasse mit Blick auf den Olivenhain und schafft
einen flieRenden Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich. Die Terrassen der oberen Etagen bieten erhéhte
Aussichtspunkte, von denen sich einige der beeindruckendsten See- und Bergpanoramen des gesamten Gardasees geniellen
lassen.

Das sanfte Rauschen des Baches im Tal, der Duft der Olivenbaume und die wechselnden Farben des Sees schaffen eine
Atmosphare von auBergew6hnlicher Ruhe und Schéonheit.

Diese Immobilie ist weit mehr als ein Bauprojekt. Sie bietet die seltene Gelegenheit, eine auRergewdhnliche Hilltop Lake
Garda Residence in einer der begehrtesten Panoramalagen des Gardasees zu schaffen - ein Ort, an dem Privatsphare,
Natur, Architektur und unvergessliche Ausblicke vom Sonnenaufgang bis zum Sonnenuntergang in perfekter Harmonie
verschmelzen.

Immobilien Informationen

Adresse: Via Rosei, 21 POSTLEITZAHL: 25088
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